www.burgerbewegung-husum.de

Projektgruppe: Fur einen Lebensmittelmarkt an der Poggenburgstr. &
Fur den Erhalt des Parkplatzes Dakwerthstral3e

Das Gelande des ehemaligen Autohaus Husum stietihsseit langem einen unriihmlichen
Empfang der Stadt Husum in sidlicher Richtung Das.Birgerbewegung Husum hat sich zum
Ziel gemacht, die Verbesserung des optischen Zdetanachhaltig zu unterstiitzen und zudem
den Anwohnern einen Nahversorgungsort zu ermogiiche

Die Buergerbewegung Husunhat in der Unterschriftenaktion:
»An der Poggenburgstr. wird ein Lebensmittelmar&bgaucht*
& ,Parkplatz Danckwerthstral3e muss bleiben”
Uber 2074 Unterschriften gesammelt.

Dies unterstreicht die breite Unterstitzung dev@kerung.

Leider hat sich der UPLA am 03.06.2009 in einer lefgscheidung bisher gegen das
.BuUrgerkonzept Biastoch* entschieden. Nach Gesmdch mit Politikern und
Wirtschaftsvertretern  stellte sich jedoch heradass nicht alle Informationen bei dem
Entscheidungsprozess vorlagen.

Dieses Defizit versuchen wir nun dadurch zu behett@ss wir zum einem das Gesamtprojekt
im Ganzen visuell und textlich vorstell@ap 1.) und zum anderen die Argumente der Politiker
und der Verwaltung die sich gegen das Projekt biahsgesprochen haben benenfiép 2.).

Im Anschluss bezieht die Biurgerbewegung Stellundeauaus Kap 2. vorgebrachten
GegenargumenteiiKap 3.). Basis dieser Stellungsnahmen bilden hierbei dialte der
Ergebnisse der Zukunftskonferenz

»-Husum 2030 nimmt Kurs“(ZK) inkl. der Anschlussebbgesse der Arbeitskreisdas
Stadtentwicklungskonzept(SEK) inkl. der Anschlggdmrisse der Arbeitskreisgas
Einzelhandelszentrenkonzept (EHZK) sowie ein Aebbrscht des EHZK

Die Originaldokumente umfassen insgesamt ca. 58@rE®ie Blrgerbewegung Husum hat fur
diese Dokumentgurzfassungenerstellt, um somit eine zuganglichere und
anwenderfreundliche Informationsbildung-/vertiefungermaéglichen. Ebenso bilden die
Sichtweisen der Burger (Leserbriefe, GespracheléeiUnterschriftenaktionen) eine weitere
Argumentationsquelle fir dieses Kapitel. Im Ansslslwerden mégliche negative
Folgeerscheinungen aufgezeigt, die aus einer weeaitdichtberiicksichtigung der birgerlichen
Interessen resultieren kénnen. Dariiber hinaus wetdeunterschiedlichen
Eigentumsverhaltnisse des Grundstiickes anhand &éetnung dargestelliKap 4.). Zum
Schluss werden aus Sicht der Birgerbewegung Wegerié zeitgemalfie Planungs- und
Diskussionskultur aufgezeigt, die die Gesellschafer Region als Ganzes wieder in den
Mittelpunkt stellt(Kap 5.).

Es folgt die Darstellung des Biastoch-Konzepts.
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Parkanlage (Grinflache)

Das Biastoch-Konzept - Textform

Grundlage des Biastoch-Konzepts ist eine MischbethguAuf dem Gelande des ehemaligen
Autohauses und des Gesundheitsamtes sollen 85 Wgénunkl. betreutem Wohnen, ein ca.
800 gm groRRer Lebensmittelmarkt, ein Fitnesscamdrmehrere kleine Laden mit Dingen fur
den taglichen Gebrauch sowie Bluroraume entstelira.@&arage im Souterrian mit 160
Parkplatzen und zusatzliche 50 Parkplatze im Fredegen fur ausreichend Parkflache. Durch
die Mitberlcksichtigung der bestehenden Baustrukbanten durch das Konzept die
architektonischen Briiche der 60er und 70er Jalseitogt werden.

Ein Solitargebaude dient als Blickfang bei der Bimf nach Husum. Ebenso sieht das Konzept
eine Wegrandbebauung am Austieg vor. Fur die FdlenPoggenburgstralie ist eine
abschlieBende Randbebauung vorgesehen. Das Kaiebpentsprechende
Uberdachungsvorrichtungen vor, die ein Einkaufeer @ih Verweilen auch bei schlechtem
Wetter ermoglichen. Neben einem Spielplatz veréligtAnlage auch Uber eine gro3ztigig
gestaltete Parkanlage.




Vorzige und Details des Konzepts vom Architekten Bistoch

Der Markt, das Fitnesscenter, die kleinen Laden ud die Burordume fur Dienstleistungen

Ein Nahversorger wird mit einer Verkaufsflache voan 800 gm folgende Bevdlkerungsteile und
—gruppen mit Lebensmitteln versorgen:

1. sudliches Husum, Rédemis, Fischersiedlung, Finkiellig, Finkhaushalligkoog,
Sudermarsch, Simonsberg, Witzwort, Uelvesbdill

2. Berufspendler/innen, Berufsverkehr, Berufstatige

3. Durchgangsverkehr, Tourist/inn/en, Berufliche SenyHTS, TSS, Bus- und
Bahnreisende

Erhohte Lebensqualitéat entsteht beim EinkaufenQror

1. Die altere Bevolkerung bleibt langer autark, isoalveniger auf fremde Hilfe
angewiesen.

2. Viele Burger/innen kénnen die Besorgungen jetztdain Rad oder zu Ful3 durchfuhren,
was der Umwelt und der eigenen Gesundheit zu Garte.

3. Die Einkaufsfahrten zum Stadtrand werden weniges @eld, Zeit und Nerven spart.

4. Nach der Arbeit oder in der Mittagspause kurz ziunk&ufen zu gehen, ist jetzt moglich.

5. Sortimentalternative zu SKky ist jetzt geboten.

Die kleinen Laden mit einer Grél3e zwischen 40 1@@d gm bieten den Kund/inn/en
beispielsweise frisches Obst und Gemuse, biologisgebaute Produkte, Backwaren, Snacks,
Zeitschriften und vieles mehr. Arztpraxen und Agdin sind ebenfalls mit eingeplant.

Gerade fur die altere Bevolkerung ist es von Vorfgizte/in und einen Lebensmittelmarkt nah
an der eigenen Wohnung zu haben. Somit ist diegélB&rungsschicht langer selbststandig und
nicht auf Hilfe von Dritten angewiesen. Dem demdigchen Wandel wird hiermit Rechnung
getragen. Ein Fitnesscenter (1. Etage) Uber derarishittelmarkt bietet ein breites
Rahmenprogramm von Fitness & Wellness, Gesundloegsige, bis hin zur Rehabilitation, fur
jede Altersgruppe an. Die zur Poggenburgstr higeishtete Randbebauung ist fir Buroraume
mit Dienstleistung vorgesehen. Neben den Kund/mdés Marktes, des Fitnesscenters, der
kleinen Laden und der Burordume fur Dienstleistyrgfitiert auch der Einzelhandel in der
Innenstadt durch eine zuséatzliche Attraktion in tdusPositiv hervorzuheben sind die neu
geschaffeneArbeitsplatze, die mit der Inbetriebnahme der gewerblichen Biendangfristig
entstehen.

Wohnen, Soziales und mehr

Es werden hauptséchlich Ein— bis Dreizimmerwoheargngeboten. Das Wohnungsangebot
wurde an der Bevdlkerungsstruktur vor Ort ausgéeict-olgende Wohnungssegmente werden
bedient.

Wohnungen fur Familien

Altersgerechte Wohnungen

Wohnungen fiur Alleinstehende

Wohnungen fur Schuler/inne/n (Halligbewohner/innendl Berufspendler/innen
Wohnungen fir den gehobenen Anspruch

agkrwnE

3




Im Weiteren ist flr betreutes Wohnen eine entspgmedf Einrichtung mit Station vorgesehen.
Das Areal ist barrierefrei geplant. Eine Kinderbatingsstatte gehért ebenso zum Konzept, wie
ein grol3er Spielplatz fur Kinder. Eine grof3ztigigelegte Parkanlage mit viel Griin und kleinen
Cafés ist Bestandteil des Konzeptes und soll deolEng und als Begegnungsstatte von Jung
und Alt dienen.

Parkflache
Fur 150 Fahrzeuge fur Bewohner und die BesucheMdektes und der kleinen Laden gibt es
genugend Parkmadglichkeiten im Souterrain. Mit diézarkmaoglichkeit wird verhindert, den
architektonischen Fluss des Ganzen zu unterbreblertere 60 Parkplatze stehen im Freien zur
Verfligung.

Umwelt und Baudauer

Die Bauphase soll nach Mdglichkeit nur von kurzewBr sein. Die Belastung fur Mensch und
Umwelt wird somit nicht unnétig strapaziert. Dielia@de werden nach den neuesten
Baurichtlinien erstellt. Die Dacher, die nach Sudesgerichtet sind, werden mit Photovoltaik
bestiickt. Ebenso ist ein Blockheizwerk zur SchomlergUmwelt und Entlastung der
Mietkosten mit eingeplant wurden. Ein Grof3teil Hesherigen versiegelten Flache wird durch
eine Grunflache ersetzt.




Wohnortnahes Nahversorgungspotential fr
den Markt in der Poggenburgstralde

Diese Tabelle zeigt die hohe Anzahl an Haushaltefaudie keine angemessene wohnortnahe
konsumentengerechte Nahversorgung hinsichtlicrastrfuktur/ Servicelevel, Sortimentstiefe u.
-breite, Preislevel besteht.

Lage HR Anzahl Anzahl Anteile Ein- Anteile
Haushalte = Personen wohner
| Husum Stiderstr. || Mitte | 250 || 550 || 5,4% |
| Husum Schiffbriicke || Mitte | 195 || 429 || 4,2% |
| Husum GroBstr. || Mitte || 205 || 451 | 45% |
[Westerende [West || 280 | 616 || 6,1% (A)
| AuBenhafen [West | 180 | 396 || 3,9%
Husum Ludwig- Sud 190 418 a1%| 4059 || 40.1%
Nissen-Str.
| Binnenhafen Isud || 300 | 660 | 6,5%]
| HusumBahnhof ~ |Sid || 245 || 539 | 53%)
Husum 115 253 2,5%
Fischersiedlung
[Husum Rédemis | [ 1420 [ 3144 [311%] (B)
[ Simonsberg [0 151 | 332 | 33%]
Finkhaus H [ 87 [ 191 | 19%]| 49t |f414%
| Finkhaushalligkoog || | 123 || 271 | 27%]|
| Oldenswort [ [ 400 || 880 | 8,7%] (C)
[Uelvesbill | | 125 || 275 | 2,7%]
Witzwort 325 715 7,1 % 1.870 18,5 %
Gesamt 4.600 10.120 1009  10.12. 100 %

Tabelle 1.Einzugsgebiet (durchschnittlich 2,2 Personen jehdiuQuelle: Palette (Stand 2009)

Einzelhandelskaufkraftpotential: 10.120 * 5.6366.975.600 €

In einer heutigen Welt, die u.a. durch Flexibiliwgitd Mobilitat gekennzeichnet ist, sollte neben
der wohnortnahen Nahversorgung auch eine lebensi@wiNahversorgung gewahrleistet sein.
Die lebensraumnahe Nahversorgung richtet sich dierla. an die durch den Berufsverkehr,
Schuler, Touristen, Bahnverkehr, Busverkehr eveoursachten Bewegungsstrome. Der Standort
Poggenburgstral3e ist aufgrund seiner auf3erst gandtage gerade zu geeignet fur eine
wohnort — und lebensraumnahe Nahversorgung, mit4lesatzeffekt, den Handel in der

Innenstadt durch eine entsprechende Kaufkraftweiteng positiv zu beeinflussen.

! (Durchschnittliche Einzelhandelskaufkraft je Eiwer in Schleswig Holstein (Prognosewert von 2009/
Quelle: www.bbe-retail-experts.de/serviet/PB/sh@8d695/Informations-Folder BBE-

Einzelhandelsrelevante_Kaufkraft.pdf)
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Die bisherige Nahvorsorgung /

Bei dem gelben handelt es sich um den geplanten Markt in der Bwlggrgstralle. Der
Markt in der Poggenburgstral3e soll zukinftig eingeamessene wohnortnahe
konsumentengerechte Nahversorgung hinsichtlictastrfuktur/ Servicelevel, Sortimentstiefe u.
-breite, Preislevel fur den im folgenden Bild dasigd#iten Bereich gewéhrleisten. Die beiden
orangen~unkie (SKY Grol3str. u. Plus Osterhusumerstr.) stellenzdirzeit nachstgelegenen
Einkaufsmoglichkeiten dar. (Es wurden Markte ab §60bei der Darstellung mit
berlcksichtigt).

Bezuglich des Entfernungsmalies wird auf Seite STEHZK folgendes angefiihrt:

.unterschiedliche wissenschaftliche Untersuchunggpen ein Entfernungsmal von ca. 500 bis
700 Metern als eine kritische Zeit-WegschwelleRlussgangerdistanzen herausgestellt. Dieser
Radius ist eine allgemein anerkannte, zwischen Wohd Angebotsstandorten anzusetzende
Entfernung. Letztendlich ist mit Blick auf eine nlidgst gute Versorgung auch fur altere und
immobile Bevolkerungsgruppen ein Ful3weg von rd. i@@dern das aul3erste Maximum einer
realistischen Zeit-Weg-Schwelle, die in der folgem@etrachtung zu Grunde gelegt wurde®.

Die Entfernung zwischen Sky (GrofR3str. 12 — 14) wet Poggenburgstr. 3 betragt laut Google
Map 600m.
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Die Handhabung des generellen ErmessensspielraomteldZK wurde auf Seite (120/ EHZK)
wie folgt dargestellt:

.Dabei sei insbesondere im Hinblick auf die zukig#tbauleitplanerische Umsetzung auch
an dieser Stelle explizit darauf hingewiesen, diassEinzelhandels- und Zentrenkonzept
zwar eine wichtige Entscheidungsgrundlage fur zétigm politische wie stadtebauliche
Entscheidungen in Richtung Einzelhandels- und Zestntwicklung im Stadt-Umland-Bereich
Husum darstellt.

Es gibt aber keine abschlie3ende Auskunft Ubestdidtebauliche Steuerung

von Einzelhandelsnutzungen. Vielmehr gibt es Le#tallungen und Grundsatze vor,

die im (bauleitplanerischen) Einzelfall umzusetzerd.

Somit sind die Kommunen des Stadt-Umland-Bereidhsurh nicht von der Pflicht entbunden,
in jedem Einzelfall zu prifen, welche bauleitplasenen Festsetzungen stadtebaulich
gerechtfertigt werden kdnnen und mit dem Abwéaguabegvereinbar sind*.

Das Entfernungsmald i.V.m. dem Ermessensspielraum die unter der PrAmisse der
Sachlichkeit hiernach kein K.O Kriterien fur den Markt in der Poggenburgstr. darstellen.

Das potentielle Einzugsgebiet flireth Markt

(siehe eingegrenzter Bereich/ Quelle: google)
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Anzahl moglicher neuer Arbeitsplatze durch
das Biastoch Konzept

Diese Tabelle gibt Aufschluss GberAlrzahl moglicher neuer Arbeitsplatze

Sektor [ Anzahl
Beschaftigte
| Lebensmittel-, Frische-, und Biomarkt | 22
| Kindertagestatte | 8
| Hotel (optional) | 10
| Arztehaus | 12
| Apotheke | 8
| Seniorenbetreuung | 6
Dienstleister (Physiotherapeut und 15
Fitnesstrainer)
| Café | 6
| Restaurant | 8
] Kleine Laden (Fleischer, Backer etc.) | 25
| Verwaltung und Hausmeister | 4
| Parken und Service | 2
| Gesamt 126

Tabelle 2(ohne geringfligig Beschéaftigte, ohne Auszubildemdé@ ohne Saisonkrafte)

@ Bruttojahreseinkommen: 126 * 27.083 €= 3.412.458 €

Reslimee KonzeptDieses Konzept ist gekennzeichnet durch eine &wsgenheit sozialer,
marktwirtschaftlicher und 6kologischer Aspekte, soder Tatsache, dass dieses Konzept in der
Umsetzung realisierbar ist. Bei dem Vorliegen egr@sprechenden Baugenehmigung wollten
schon mehrere Investoren in dieser Art eine Bebguduinchfiihren. Dieses Konzept orientiert
sich stark an den Bedirfnissen der Birger. Der dagsp(liber 2074 Unterschriften) aus der
Bevolkerung untermauert dies.

2 ( Das durchschnittlichen Bruttojahresgehalt be20@7 in Deutschland 27.083 €
Quelle: www.kredit-magazin.com/kredite-news/atiéerchschnittseinkommen-in-deutschland-2007.htm)
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Gegenargumente der Politiker und der Verwaltungp(Ka3

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte detdRolle und der Beschlussvorlagen des
UPLA in Bezug auf die Poggenburgstr. chronologdalgestellt. Die Zusammenfassung dieser
Inhalte beschrankt sich auf die Ablehnungsgrindgegéber dem Biastochen-Konzept.

Beschluss: UPLA 30.04.2008

Aufstellungsbeschluss eines B-Planes fur die GebRaggenburgstral3e, Herzog-Adolf-Stalie,
Untere Muhlenau und der StraRe Damm mit dem ZiesedFlachen fir den Wohnungsbau mit
Dienstleistung und den notwendigen Stellenplatzgenidir die Umgebung langfristig zu
sichern.

Beschlussvorschlag: UPLA 22.01.2009

Ziel des Bauleitplanverfahrens:Stadtebauliche Neuordnung der aufgelassenen Gelwradhe
eines Autohauses und der Flachen des Kreisgesusaimes.

Grund: Feststellung im SEK eines stadtebaulichen Missgamait der Erfordernis eines
dringenden Handlungsbedarfs.

Beschrankung: Gemald dem EHZK Ausschluss von Einzelhandel undngpgngsstatten fur
den Bereich (Poggenburgstral3e, Herzog-Adolf-Std3eere Mihlenau und der StralRe Damm.)

Diskussion UPLA 04.02.2009

Verbot von Einzelhandel fir das Gebiet (Poggenhtafle, Herzog-Adolf-Stal3e, Untere
Muhlenau und der StraRe Damm) gemald EHZK. DaheeHleilaubnis zur Errichtung eines
Nahversorgers.

Diskussion UPLA 25.03.2009
Die Konzepte Biastoch und Lundelius werden vordiested in den Kontext SEK, EHZK und
den ruhenden Verkehr eingeordnet

Kritik Konzept Biastoch:
Nahversorger steht in diesem Gebiet im Widerspauwh EHZK. Das EHZK sieht fur
dieses Gebiet keinen Einzelhandel vor. Dieser Pwnkde ausfihrlich bei der Erstellung
des EHZK diskutiert und wurde letztendlich mit deistimmung der Wirtschaft negativ
beschieden.
Der Einzelhandel wirde an dieser Stelle zur Schu@glder Innenstadt fuhren. Es findet
nur eine Kaufkraftumverteilung statt.
Die Befurchtung, dass der Investor die 1.000 gnz&hmandelsflachengrenze nicht
einhalt.
Die Verkehrsinfrastruktur kann das zusatzliche \darkautkommen durch den
Nahversorger und dem Fitnesscenter nicht bewéltigen
Das Konzept steht im Widerspruch zum SEK. Das SEKt sn dieser Stelle priméar
Wohnungen vor. Der jetzige Anteil an Wohnungentlagutlich unter 50 %.




Disku

Kritik:

ssion und Beschlussfassung UPLA 03.06.2009

Der geplante Supermarkt in Form eines Shops in Ststgms fiihrt zu einer
Umsatzverteilung zu Lasten von Sky und des kleMarktes in Rodemis.

Der Einzelhandel in dieser Grol3e verursacht eirebderkehrsaufkommen.

Das erhohte Verkehrsaufkommen beeintrachtigt eidtedie attraktive Wohnlage.

Beschlussfassung:
Fur den Bebauungsplan Nr. 60, Poggenburgstral3e,invimittleren Bereich zwischen der

Muhlenau und dem riickwartigen Bereich Poggenbwafstwie in der Sitzung am 04. Februar
dargestellt, Wohnnutzung mit Biiro und Dienstileng ausgewiesen, ohne Einzelhandel.

2009

Herr Dietrich Storm (ehemaliger Leiter des Bauarkess NF) beantragt, dass in der nachsten

Sitzung das Nutzungskonzept fur das komplette Bafggplangebiet B-Plan Nr. 60
PoggenburgstralRe beschieden wird.

Mitteilung von Herrn Lundelius an die Politiker.

Herr Lundelius behauptet, dass der Souterraingabegegemal dem Biastoch Konzept nicht

wirtschaftlich realisierbar sei.

Zusammenfassung Gegenargumente

'Nr. | Argument
1. | SEK > primar Wohnungsbau
| 2. | EHZK > kein Einzelhandel zulassig
3. Wirtschaft hat Einzelhandel flr das Gebiet Poggegstr. negativ
beschieden
| 4. | Nur Umsatzverteilung > Schwéchung Innenstadt
5. Beflrchtung das der Investor die Einzelhandelsgftache (1000 gm)
nicht einhalt
6. Lebensmittelmarkt und Fitnesscenter verursaelreau hohes
Verkehrsaufkommen
| 7. | Verkehrsaufkommen beeintréchtigt die attrakiehnlage
8. Die geplante Shop in Shop Losung fuhrt zur Umsateilung zu Lasten
von Sky und dem kleinen Rédemisser Laden
1 9. | Garagenbau sei wirtschaftlich nicht realisierbar
Tabelle 3.
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Stellungsnahme zu den Gegenargumenten (Kap 3.)

Das nun folgende (3.) Kapitel bezieht Stellung en dufgefliihrten Gegenargumenten. Die Basis
der folgenden Stellungsnahmen bilden hierbei lehattd Aussagen folgender Dokumente:

1. ZukunftskonferenzHusum 2030 nimmt Kurs*“ inkl. der Anschlussergelseisler
Arbeitskreise

2.das Stadtentwicklungskonzept inkl. der Anschlusbsigse der Arbeitskreise
3. Einzelhandelszentrenkonzept

Im Weiteren wurde das Einzelhandelszentrenkonzegiidlich seines Zustandekommens und
seiner Funktion analysiert. Bei Bedarf werden Engete dieser Analyse mit angefihrt. Ebenso
finden sich in den Argumenten Sichtwiesen von Biirdeeserbriefe & Gespréache wahrend der
Unterschriftensammlung). Die Stellungnahmen erfolgeReihenfolge der in Tabelle 3
dargestellten Gegenargumente.

1. Das Stadtentwicklungskonzept (SEK) sieht fur dasreal Poggenburgstr eine priméare
Wohnbebauung vor.

Stellungsnahme:Bei dem SEK handelt es sich bezuglich des Handhunys
Mal3nahmeprogramms fr 2006 —2007 lediglich um eVianschlag. Der Konzeptersteller weist
ausdrucklich darauf hin, dass nach einer Verstamgjgauf eine Kommunikations-,
Entscheidungs- und Umsetzungsstrategie ein korkHdaedlungs- und MaRnahmeprogramm
zwecks realer Umsetzung zu erfolgen hat. Das Skdt gemit lediglich das Gerust fir eine
neue Diskussion- und Planungsstruktur auf Grundéger Ist-Analyse auf. Sofern dieses
Gerust real implementiert ist, kbnnen konkrete Hamgs- und Mal3nahmeprogramme durch die
daflr verantwortliche Instanz beschieden und unigeserden.

Diese Instanz gibt es bisher real jedoch noch ni2aher ist es sachlich nicht richtig, wenn dem
bisherigen SEK der Charakter einer Vorgabe zugebprowird.

Basiselemente (starkes Mitspracherecht der Bungétritscheidungsprozess, Einrichtung eines
kontinuierlichen Wohnungsmarktbeobachtungssystenéquater Nachbarschaftsausschuss und
ausgewogene Umland AG) fehlen schlichtweg und/adeden bisher real nicht in der Form
gelebt, wie es das SEK Konstrukt vorsiéhil. auch SEK Zusammenfassung Original/ Nachste
Schritte S.17)Ebenso wird der Sachverhalt, der besagt, dasalgelem SEK fir das Paulsen
Grundsttck primar Wohnbebauung vorgesehen istHalsedergegeben.

Stattdessen wird gemald dem SEK fir das Paulserd&tiigk eine Projektentwicklung fur
Neubau unter der aktiven Zusammenarbeit mit demigdntiimer, der Stadt und
Projektentwicklern vorgeschlagen. Als Startterntindiese Mal3hahme ist das Jahr 2006
angefuhrt, da dieses Gebiet in die Kategorie 3 gniRem Handlungsbedarf) fallt. Als Ziele
wurden angefuhrt:

1. eine Forderung der Innenentwicklung im Stadtgebiet

2. Schaffung von Wohnraumangeboten, z.B. altengerechi®¥ohnungen, betreutes
Wohnen, Pflege- und Betreuungsangebote, altengerdehnfrastruktur

3. Mischfinanzierung privat und 6ffentlich

Punkt 2. fuhrt eine altengerechte Infrastruktur auf. Somstiteis falsch zu behaupten, dass SEK
sehe an dieser Stelle primar nur Wohnbebauunggioe. altengerechte Infrastruktur bedingt aus
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unserer Sicht zwingend eine wohnortnahe Nahversgrgowie kurze Wege zu Arzten und
Apotheken, wie auch eine nahgelegene Erholungsstitivie einen geeigneten Lebensraum fir
Jung und Alt, wie auch eine Einrichtung fir Gesuwitdhnd Sport in unmittelbarer Nahe. Weiter
wird bemangelt, dass das Biastoch-Konzept einenfiviodisanteil von weit unter 50 % am
gesamten Projekt ausweist. Die bisherige Planwatg di7 % Wohnbebauung vor. Dieser Anteil
wurde sich in Folge der Mitnutzung des Gesundhmits&ntsprechend erhéhen. Eine 100 %
Wohnbebauung ist nach Sicht zahlreicher Investavatschaftlich fir das vorgesehene Gelande
nicht realisierbar. Dieses Investorenresumee statgebnis aus einer mittlerweile Gber 11 Jahre
andauernden Verhandlungsprasst das Gewerbe ermdglicht es, im Mix marktgetieech
Wohnungen anzubieten.

2. Das Einzelhandelsentwicklungskonzept erlaubt keen Einzelhandel und somit keinen
Nahversorger auf dem Gelande des alten Autohauses.

Stellungsnahme:Die Politiker und die Verwaltung lehnen einen Lesmittelmarkt auf dem
Areal PoggenburgstraRe mit der Begriindung ab, dis&inzelhandels- u. ZentrenkonZdiit
dieses Gebiet keinen Einzelhandel vorsieht. GereaREinzelhandels- u. Zentrenkonzept
erfolgt eine Differenzierung zwischen Einzelhanaé zentrenrelevantem Hauptsortiment
(Grundsatz 1), Einzelhandel mit nahversorgungsagitam Hauptsortiment(Grundsatz 2)und
Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevantem Hauptswatit (Grundsatz 3). Hiernach ist der
Einzelhandel fur zentrenrelevante und nicht-zemélenante Hauptsortimente fir das Gebiet
altes Autohaus ausgeschlossen.

Zulassig fur das Gebiet altes Autohaus ist jedaatEinzelhandel mit
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment (Grunda&omit ist ein Lebensmittelmarkt fir
das Gebiet altes Autohaus zulassig. Dies geht gexasl dem Abschnitt des Grundsatzes 2
hervor, in dem es heil3t: ,Neuansiedlungen sowieeierungen bestehender Betriebe mit
Angebotsschwerpunkt im nahversorgungsrelevantetin8artsbereich sind zuléssig, sofern die
wohnortnahe Grund- und Nahversorgung hierdurch aftigiigesichert wirdsiehe Regelwerk

EHZK).

Tabelle 1zeigt auf, dass allein schon fiir 4.191 BiirgerBe®iches (B) keine wohnortnahe
Nahversorgung bestet8omit kann auch keine Gefahr bestehen, dass aar ne
Lebensmittelmarkt auf dem Gelande des alten Auteliaisums sich negativ auf die bisherige
wohnortnahe Grundversorgung im Stadt-Umland-Beraidwirken wirde.

3. Die Wirtschaft hat Einzelhandel fir das Gebiet Bggenburgstr. negativ beschieden.

Stellungsnahme:Gemal dem UPLA Protokoll wurde bei der Erstelluag BHZK ausfihrlich
Uber die Zulassigkeit von Einzelhandel auf dem Gaéddes alten Autohauses mit der Wirtschaft
diskutiert und letztendlich negativ beschieden.

Aus internen Kreisen wurde hingegen berichtet, dassThema Poggenburgstral3e innerhalb
von 15 Minuten final abgehandelt wurde. Ferner wurdn Wirtschaftsvertretern im Nachhinein
berichtet, dass diese nur unvollstandig mit relésainformationen durch die Verwaltung
versorgt wurden. Aus dem Protokoll geht hervorsdash die Wirtschaftvertreter gegen einen
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Einzelhandel auf dem Gelande des alten Autohaussggeaprochen haben. Auch hier fehlt die
konkrete Nennung der entsprechenden Hauptsortinfeetérenrelevant,
nahversorgungsrelevant, nicht-nahversorgungsrefeiarEinzelhandels, gegen welche die
Vertreter der Wirtschaft gestimmt haben.

Sollten die Wirtschaftsverbande gegen den Grundsatitiert haben, so wiirde dies in der
Konsequenz ein Nichtaktzeptieren des EHZK zur Fokjgen, da das EHZK eine wohnortnahe
Grundversorgung grundsatzlich befurwortet. Sowahlaikunftskonferenz, als auch das SEK
forderten bisher eine gleichberechtigte BeteiligdegBurger und Vertreter der
Umlandgemeinden im Entscheidungsprozess.

Es ist bedauerlich, dass bei der Ausgestaltundge#24 dieser Forderung nicht nachgekommen
wurde. Sicherlich hétte eine Beteiligung von Bunggrotentiellen Unternehmern und Gremien
der Umlandgemeinden zu einer anders gelagertenestaltung des EHZK gefuhrt. Der
Widerspruch zwischen der Sichtweise der Volksvestrend der der Bevolkerung zeigt die
negative Auswirkung, die eine Nichtberlcksichtiguiey Allgemeinheit fur die Allgemeinheit
bedingt. Die Gibe2074 Stimmen der Bevolkerungsind ein klarer Beweis fiir einen destruktiven
Entscheidungsprozess.

4. Es findet nur eine Umsatzverteilung statt, diewr Schwachung der Innenstadt fuhrt.

Stellungsnahme:Hierbei handelt es sich eine subjektive Feststgllineitreichende
Entscheidungen sollten jedoch auf Grundlage ablges&r Sachverhalte, die einer
entsprechenden Objektivitat standhalten, getrofferden. Es wurde keine Vollerhebung fir die
in der Tabelle 1 aufgefihrten Haushalte durchgéfiadnRichtung der Fragestellungen:

a.) An welchen Standorten kaufen Sie bisher ineatfenrelevante, nahversorgungsrelevante,
nicht-nahversorgungsrelevante) Hauptsortimente @mei8h Einzelhandel ein?

b.) Falls das Biastoch-Konzept realisiert wird, ief@rn wirde sich das unter a.) aufgefiihrte
Kaufverhalten bezuglich der Standorte bei Ihnereémfel

c.) Wurde aus lhrer Sicht die Attraktivitat durcisdBiastoch-Konzept fir Husum zusétzlich
aufgewertet werden?

5. Beflirchtung, dass der Investor die Einzelhandelsgediache(1000 gm) nicht einhélt.

Stellungsnahme:Die genannte Befiirchtung, dass die Einzelhandsizdéche von 1000 gm
durch den Investor nicht eingehalten werden wiisdenkonsequent gegenuber der Aussage,
dass kein Einzelhandel gemafld dem EHZK auf dem @eldas alten Autohauses zulassig ist.
Sofern Befurchtungen bestehen, lassen sich diegst dine entsprechende Vertragsgestaltung
oder Bauauflagen beseitigen.

6. Der Lebensmittelmarkt und das Fitnesscenter vemsachen ein zu hohes zuséatzliches
Verkehrsaufkommen, welches durch die jetzige Verkatsinfrastruktur nicht bewaltigt
werden kann.

Stellungsnahme:Auch hierbei handelt es sich wie unter 4. um singiektive Feststellung.
Dieses elementare Defizit kénnte durch ein ent¢yaedes objektives Verkehrsgutachten
beseitigt werden. Anzumerken ist hierbei, dass @edsi Erfahrungswerten von Edeka fur
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einen Lebensmittelmarkt mit 1200 gm in vergleicl@aymgebung mit ca. 1300 Besuchern /
Tag zu rechnen ist. C&00-700 Besuchewerden den PKW fiir den Einkauf benutzen. Hierfur
werden ca. 75 Parkplatze benétigt. Eine Hauptveskatiastung fir die Poggenburgstralie,
Damm und Zingel erfolgt in den Zeiten von 7.30 808Uhr und von 16.30 — 17.00 Uhr (Berufs-
und Schulverkehr).

Im Vergleich: Das alte Autohaus (120) und die Taelks (420) hatten zusammen
durchschnittlicrb40 PKW Kontakte. Hierbei erfolgte die Zu- und Ausfahrt nur Ubes di
PoggenburgstralRe. Gravierende Stauprobleme gabdieser Stelle in der Vergangenheit nicht,
was ein Indiz fur einen noch vorhandenen Spielraaoh oben ist.

Durch die zweite Aus- und Einfahrt am Damm/Zingalte es moglich sein, das zusatzliche
Verkehrsaufkommen zu bewaltigen. Zu bedenken &sts dler Berufsverkehr nicht synchron
zum Einkaufsverkehr verlauft. Gleiches gilt fur damesscenter. Erganzend muss angefihrt
werden, das die Verkehrsaufkommensdaten fur ddrersmittelmarkt noch nach unten
korrigiert werden muissen, da als Basis ein 120Qebensmittelmarkt diente. Geplant ist
hingegen ein 800 gm Lebensmittelmarkt.

Das Verkehrsaufkommen der Wohneinheiten am Gesitsdh# und am Austieg wird sich
durch den Wegfall der Besucher des Gesundheitsaentsalisieren.

Auf der Internetseite der Stadt heil3t es sinngemaltlass die folgenden drei Konzepte in
entsprechender Reihenfolge aufeinander aufbauen urebgestimmt sind.

1. ZukunftskonferenzHusum 2030 nimmt Kurs* inkl. der Anschlussergelseisier
Arbeitskreise

2. Stadtentwicklungskonzept inkl. der Anschlussergskrider Arbeitskreise

3. Einzelhandelszentrenkonzept

Die Konzepte eins und zwei inklusive derer Folgeasgruppen setzen auf Wachstum. In
beiden Konzepten werden Rahmenbedingungen vorgegahldie die Attraktivitat der Region
steigern sollen. Entsprechend sind die Ziele imiicg Wandel gesetzt worden. Das
Einzelhandelsentwicklungskonzept zielt primar iciRung Erhaltung des Bestehenden. Somit
stehen die Konzepte 1 und 2 aus unserer Sicht ideisfpruch zum EHZK. Alle Dokumente
finden Sie auf der Internetseite d&irgerbewegung Husum

Bekennt man sich fir den Weg eines nachhaltigenhéfams, so darf die Verkehrsinfrastruktur
keinen Engpassfaktor fur das Wachstum darstelldiigen. In diesem Fall muss die
Verkehrsinfrastruktur an das entsprechende Wachahgapasst werden.

7. Verkehrsaufkommen beeintrachtigt die attraktiveWohnlage

Stellungsnahme:Bei diesem Argument handelt es sich zunéchst etmaleine subjektive
Feststellung. Letztendlich ist es die Entscheidumg) das Risiko des Investors wie er sein
Projekt plant. Ein Investor wird kein Projekt veridichen, welches nicht vermarktbar ist.
Ebenso entscheidet der Konsument, unter welchem&aagen er wo wohnen méchte. Ein Teil
der Konsumenten, welche Uber eine hohe Kaufkraftigen, werden ein Anwesen in Schobdll
vorziehen. Konsumenten, die das lebendige Stadilishv@risieren, werden eine entsprechende
Wohnung in Abhangigkeit ihrer Kaufkraft im Stadtbieh aufsuchen.

Falls eine generelle positive Abhéangigkeit zwischenkehrsaufkommen und
Attraktivitatsverlust von Stadtwohnungen bestebtigissten die meisten Wohnungen in der
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Stadt leer stehen. Weder die entsprechenden Rojiibch die Verwaltung haben der Fairness
halber die moglichen negativen Auswirkungen eirakiRauses direkt vor der hochwertigen
Wohnanlage des Lundelius-Konzeptes angefuhrt. hallerdes Biastoch-Konzepts wird der
Verkehr vor den Wohnungen ,,abgefangen“ wodurch siagestgehende Minimalbeeinflussung
durch den Verkehr bedingt wére.

8. Die geplante Shop in Shop Ldsung fuhrt zur Umsaverteilung zu Lasten von Sky und
dem kleinen Rédemisser Laden.

Stellungsnahme:Eine Objektivitét ist hinsichtlich dieser Thesdifgich durch eine wie unter
Punkt 4 vorgeschlagene Vollerhebung zu erzieleas®erfolgte jedoch nicht. Ohne eine
entsprechende Vollerhebung durchgefihrt zu hakiamtke ebenso die Vermutung zutreffen,
dass der Sky-Markt und der kleine Rédemisser Ladereinen marginalen Umsatzriickgang zu
verbuchen haben, da ein Grossteil der KonsumentieGraind einer andersgelagerten
Produktneigung, generell an anderen Standorten/faneen beziehen. Sky in der Innenstadt lebt
grof3tenteils von der Laufkundschaft, da eine kufréendliche Parkmdglichkeit nicht
vorhanden ist. Dementsprechend ist auch das Wagebahausgestaltet. Die
Getrankekistenabteilung ist bspw. minimalistiscfgastellt. Sky ist zudem kein Geschéft im
Niedrigpreissektor. Betrachtet man die Zahlen arsT@belle 1, so wird deutlich, dass fir beide
Markte (Sky in der GroR3stral3e und den geplanterktylgentigend Marktpotential vorhanden
ist. Alleine ein grof3er Markt mit 1.200 gm hat €800 Kunden pro Tag. Kaufen die Kunden
alle vier Tage ein, so wirde ein Einzugsgebiet ¥@90 Kunden ausreichen, um den Markt
erfolgreich betreiben zu kénnen. Teilt man dem Slarkt den Kundenbereich A und dem
geplanten Markt den Kundenbereich B zu, und tédtaaif Seite 5 aufgefiihrten Besucherstrome
je zur Halfte auf die Markte auf, so besteht nacheeheblicher Spielraum nach oben, da zum
einen der Kundenbereich C nicht mit zur Planungstjage herangezogen wurde und es sich
jeweils um Markte mit einer niedrigeren benotiggemdenanzahl handelt, da als
Rechenbeispiel ein 1.200 gm Markt angesetzte wurde.

Ahnlich verhalt es sich mit dem Rédemisser Ladersér hat lediglich eine Verkaufsflache von
300 gm. Das Angebot dieses Ladens ist stark ausgedBezlglich des Rédemisser Ladens ist
anzufuhren, dass dieser bei der Erhebung der Amgmte im Bereich Nahversorger nur mit
Muhe in die Bewertung mit aufgenommen werden karbés Erhebungskriterium wurde auf
=>300 gm festgelegt. Unvorteilhafterweise wurdem&eMerkmale wie Produktvielfalt,
Preislevel oder Infrastruktur herangezogen.

10 Ferrarihandler in einem kaufkraftarmen Ort dirthe Rechtfertigung zudem daflr, dass
dieser Ort Gberdurchschnittlich gut mit Kraftfahugbandlern versorgt ist. Es mehren sich die
Gerlchte, dass der Rédmisser Laden plant, den\rathg nicht weiter zu verlangern. Gleiches
gilt fir Sky in der Innenstadt. Wenn die zu diedeamkt angefiihrten Anmerkungen keinen
Zuspruch finden, so ist es nur konsequent und wbkitg, Sky und den Rédemisser Laden dazu
zu bewegenzuzusichern, die entsprechenden Standorte langf(isd Jahre) aufrechtzuerhalten,
unter der Auflage, bei Nichteinhaltung eine emplicite Strafzahlung zu tatigen. Es ist immer
sehr leicht zu sagen: ,Den Standort erhalten vgiofern bei Nichteinhaltung keine verbindlichen
Sanktionen drohen. Letztendlich muss auch anerkaerden, dass durch das Instrumentarium
EHZK eine massive Wettbewerbsbeschrankung zu GuasteBestandwahrung erfolgt. Die
Wettbewerbsfreiheit als Grundpfeiler der sozialear®fwirtschaft in der BRD wird hier aus
unserer Sicht nicht ausreichend berucksichtigt.

Ein anders gelagertes Geriicht (bezuglich der Pdgggstr. und Sky) besagt, dass Sky bei einer
entsprechenden Realisierung des geplanten Lebaaknatktes in der Poggenburgstr., den
Pachtvertrag fur die Filiale in der Grol3straf3e 112l-auflése.

Wie realistisch ist dieses Riuckzugsszenarium?

15




Die Immobilie in der Grof3stral3e 12 - 14 soll uiaeehiesigen Gesellschaft mit Sitz in der
KramerstralRe 1- 7 gehdren. Unter dem Dach der €debefinden sich die Sky
Verbrauchermarkte, die Plaza SB Warenhauser unBldea Bau — u. Gartencenter. Zwischen
der Gesellschaft in der Kramerstral3e und dem SkkiMiader Grol3stral3e bestiinde dann ein so
genanntes gegenseitiges Abhéngigkeitsverhaltnigddader Gesellschaften als Verkaufsmagnet
fur dieandere Gesellschaft fungiert. Dieggglomerationsvorteil kame somit beiden Gesellsiemaf

zu Gute.

Selbst bei einem Absatzriickgang des Sky MarkteeirGrol3stral3e, wirde es fir den
Verpéachter wirtschaftlich sinnvoll sein, durcheiderabsetzung des Pachtzinses, unter in
Kaufnahme eines minimalen Renditertickgangs, fimes@esellschaften im Verbund, den
Agglomerationsvorteil fir sich und seinen Pachtdrexchtzuerhalten, mit dem Vorteil, keine
Marktanteile zu verlieren.

Sollte der Sky Markt selbst dann Verluste einfahvegnn der Pachtzins stark herabgesetzt wird,
so hatte Coop e.G immer noch die Option, den Skskiiurch die Konzepte MarktTreff oder
Top Kauf zu ersetzen und dariiber hinaus branchedieAnbieter mit in die Verkaufsraume
aufnehmen. Ferner konnte die Gesellschaft aus den&rstral3e auch ihre Immobilie an eine
artfremde Branche verpachten.

Diese Immobilie wird aufgrund lhrer Lage und Infra&tur als Einkaufsmagnet fur die
Innenstadt immer pradestiniert bleiben. Die Gefahes langerfristigen Leerstands besteht aller
Voraussicht nach nicht.

In Verbindung mit der ehemaligen Quelle Filiale ktandiese Immobilie als Ersatz fir das
fehlende Angebot der ehemaligen Hertie Filiae in@3stral’e genutzt werden. Parallel hierzu
wirde das Gelande in der Poggenburgstr. fur dielifung des Lebensmittelmarktes genutzt
werden. Durch diese Form der Repositionierung umel gesteigerte Nutzung des
Agglomerationsvorteils, kdnnte ein erheblicher Bajtdazu geleistet werden die Innenstadt
wiederzubeleberMoglichkeiten gibt es genug. Sie missen nur gemzden.

Falsch ware es in diesem Fall, einer tblichen Dnghunreflektiert zu folgen, mit der
Konsequenz, den ,worst case” fur Husum und Regabdizufihren.

An dieser Stelle muss Sachpolitik sowie Gesamtwes@nung fir Politik und Verwaltung erste
Prioritat haben. Einzelinteressen gilt es hierlbeiizkzustellen.

Bisher hat ein mehrseitiges Angebot zu NutzengeWwgirden Konsumenten gefihrt.

Im Industriegebiet sehen wir, wie bei den Lebentgfaihbietern die Konkurrenz das Geschatft
belebt. Auch Sky wurde es nicht verwehrt, an dedBtedter Landstral3e, direkt neben Penny,
seine neue Filiale zu errichten. Dartber hinaugduaip seine Filiale in der Grol3stral3e damals
auch nicht aufgel6st, als Plus den hinteren Ber@grtEinhornpassage bezog. In diesem
Zusammenhang muss auch erwéhnt werden, dass ¢ereveéicbensmittelmarkt seinen
zentrumsnahen Standort (Schobdullerstr.) kirzlidgegeben hat.

9. Garagenbau im Souterrain sei wirtschaftlich nibt realisierbar

Stellungsnahme:Der Mitstreiter Herr Lundelius hat eine wirtsctiafie Realisierbarkeit der
Tiefgarage bei den Politikern ausdrtcklich verndifierbei, wie in fast allen der 9 Punkte,
haben wir es wiederum mit einer subjektiven Feléistg zu tun. Ein entsprechendes Gutachten
kénnte auch hier zu einer sachlichen Betrachtungswéhren. Dies ist jedoch an dieser Stelle
nicht angebracht, da eine GarageSouterrain aul3er den zusatzlichen Baukosten kegitenen
Nachteile bedingt. Auch hier ist es wiederum di¢sEneidung des Investors, die letztendlich
zahlt.

Bezuglich der grundsatzlichen Realisierung einaa@aim Souterrian sei folgender
Sachverhalt zur besseren Nachvollziehbarkeit amgefu
- Garagen im Souterrain bzw. Tiefgrindungen mit Kallgibt es im gesamten
Husumer Innenstadtgebiet. Stellvertretend seidasrRathaus genannt, die
Binnenhafenbebauung und das Haus >Am Binnenhafenvé2im
Untergeschoss eine Souterraingarage fir 40 Platseaaden ist.
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- Im ehem. Maanderbereich der Husumer Aue wurdenemgtbis starke Torflinsen
vorgefunden, die bei Tiefgrindungen abgetragen dderhbohrt werden
mussten. Im Falle der Garage >am Binnenhafen 62demudiese abgetragen und
mit einem Bodensatz versehen

- Diese Garage liegt im Grundwasserbereich des Haesevs und ist als ,Weil3e
Wanne* gebaut. Alles kostengiinstig und bautechmschlemlos. Schaden bzw.
Undichtigkeiten sind bis heute (15 Jahre) nichgatreten.

- Auf dem Gelande des ehemaligen Autohaus Husumdwdfgich schon seit
Jahrzehnten eine Souterraingarage fur ca. 50 Radeze

Beim Konzept Biastoch wird nur unwesentlich tiedés auf das jetzige Untergeschol3niveau des
ehemaligen Autohauses gegangen.

Zudem ist es planerisch an dieser pradestinietiglilen der Poggenburgstr. problematisch, ein
Parkhaus in 3- oder gar 4-geschossiger Bauweiptanen, da dieses architektonisch nicht
ordentlich planbar ist, selbst bei den besten tresédes Architekten. Eine Garage im
Souterrain ist sowohl architektonisch als auché&ast&Rig immer die bessere Losung.

Fazit zu Kapitel 3.

Festzustellen ist, dass es sich bei den Gegenargemeéer Nr. 1 u. 2 um zum Teil falsche und
unvollstandige Aussagen handelt. Das GegenarguNreBtwiderspricht sich in seiner Aussage.
Beim Gegenargument Nr. 5 handelt es sich lediglimheine Befurchtung, die bei einer
entsprechenden Vertragsgestaltung gegenstandsits wi

Bezuglich der Gegenargumente Nr. 4, 6 — 8, hamdedich um primar subjektive Feststellungen,
die aufgrund fehlender objektiver Fakten mit Veramgien gleichzusetzen sind. Setzt man die
Gegenargumente Nr.1 bis Nr. 9 jeweils zueinand&emiehung, so fallt auf, dass
Gegenargumente aufgefuhrt werden (Nr.1, 5, 7,,8]i@)nicht relevant sind, sofern man am
obersten Postulat, dass ein Einzelhandel gemalEtti fir das Gebiet alte&utohaus nicht
vorgesehen ist, weiterhin festhalt. Es entsteh&dearuck, dass man sich mit aller Macht gegen
ein konkretes Projekt wehrt. Als Beispiel sei ldas Gegenargument aus dem UPLA-Protokoll
vom 03.06.2009 angefihrt:

.Der geplante Supermarkt in Form eines Shop in Sheystems flhrt zu einer
Umsatzverteilung zu Lasten von Sky und des kleiddarktes in Rodemis®

Der Auftrag des UPLA und der Stadtverwaltung bestianin, einen generellen Nutzungsplan zu
erstellen. Hierbei gilt es unter anderem zu klaodnein Nahversorger zur Absicherung einer
zukunftigen wohnortnahen Nahversorgung in diesemés@ufgrund der jetzigen und
zukinftigen Gegebenheiten zu vertreten ist oddrtnim Anschluss kann aufgrund der
Basisentscheidung nach objektiven Gesichtspunkitstieéeden werden, welche Betriebsform
fur eine Nahversorgung an entsprechender Stelligmgast. Eine grundsatzliche Ablehnung
erscheint als vorschnell und schlichtweg falsch.NBehterfassung wesentlicher
Erhebungseinheiten sowie der Verwendung nicht dktugaten, dirfen Konzepte in einem
wesentlichen Entscheidungsprozess nicht als Grgadiarangezogen werden.
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Aus rein wirtschaftlicher Sicht lasst sich nach gagen von Herrn Lundelius eine reine
Wohnbebauung nur realisieren, sofern der Parkplateckwerthstraf3e fur die Errichtung von
sehr hochwertigen Wohnungen genutzt werden kanah Aallen auf dem alten
Autohausgelande und auf dem Gelande des Kreisgesiisamts sehr hochwertige Wohnungen
realisiert werden. Aufgrund des hohen Preissegnasrtgeplanten Wohnungen ist davon
auszugehen, dass eine vollstadndige Realisierungmbgsktes erst nach .ck0 Jahren erfolgen
wird.

Dem UPLA wurde seitens des Architekten LundeliusRan vorgelegt, bei welchem sich im
Privatbesitz befindliche Grundsticke mit Gberplanotden. Somit wurde ein Projekt vorgestellt,
das de Fakto bei Nichteinwilligung der jetzigendfiiimer, in der vorgestellten Form nicht
realisierbar ist

Ebenso ist die vorgesehene Nutzung der Parkplat&l®anckwerthstral3e fur hochwertige
Wohnungen aufgrund von bestehenden Eigentumsveigs#h und bestehenden Auflagen durch
den Denkmalschutz nicht in der von Herrn Lundetlaggestellten Form mdglich. Nebenbei sei
zu dem Parkplatz Danckwerthstral3e angemerkt, das¥idschaft einer Parkplatzaufgabe an
dieser Stelle ablehnend gegentbersteht. Zusamnassgébnn festgestellt werden, dass eine
reine Wohnbebauung aufgrund der Rahmenbedingurigkhrealisierbar ist. Alle Investoren
haben bisher eine reine Wohnbebauung fir wirtsletiatls nicht tragfahig und somit als nicht
realisierbar eingestuft.

_Zeichnung Grundriss Poggenburgstafie




Die Summe aller farblich hinterlegten Flachen (giaau, grin, rosa) stellt die Gesamtflache des
ehemaligen Autohaus Husums in der Poggenburgstiaiie.

Bei den grauen Flachen (Nr. 4) handelt es sichaimprivate unbebaute Grundstiicke, die lasteniinei s
und mehreren Eigentiimern gehoren.

Bei der blauen Flache (Nr. 3) handelt es sich uiteifentum. Auf dieser Flache steht ein Blro-
/Wohnhaus. 2/3 dieses Gebaudes ist in der Obhuhdelvenzverwalters und ist somit Gegenstand der
Zwangsversteigerungsverfahren. Das andere Dustielnbelastetes Privateigentum. Ferner besteht fur
dieses Wohngebaude ein NieRbrauchrecht auf Lehiensze

Bei den grinen Flachen (Nr. 2) handelt es sich etni&svermégen, welches ebenfalls in der Obhut des
Insolvenzverwalters liegt und somit Gegenstandatesngsversteigerungsverfahrens ist.

Bei der rosafarbenen Flache (Nr. 1) handelt eswsiclBetriebssondervermogen. Dieses liegt nichein d
Obhut des Insolvenzverwalters und ist zurzeit ni@bdgenstand des nachsten
Zwangsversteigerungsverfahrens.

Bis auf die privaten Grundstticke (Nr. 4 und eirt®rivon Nr. 3) sind die Ubrigen Grundstiicke mit
Grundschulden von Kreditinstituten und einer letemgen Leibrente belastet.

Die Grundstucke der sich im Privatbesitz befindengiéchen (Nr. 3 u. Nr. 4) gehoren unterschiedliche
privaten Eigentimern.

Das gesamte Grundstiick verfiigt tiber drei in demdiichern eingetragenen Uberwegungsrechten:

- Uberwegungsrecht A fiihrt auf das Privatgrundstiom Walter Rohrl.
- Uberwegungsrecht B fiihrt auf das im Privateiganhefindende
Grundstiick Nr. 4 (an der Aue). Dieses Uberwegtea ist mit
6 Meter Breite in den Grundbiichern eingetragen.
- Uberwegungsrecht C fiihrt auf das Gelande der HasPolizei

Die dicke schwarze Linie kennzeichnet den einzehdkn Bauabstand. In dieser Zeichnung wurde ein
Bauabstand von 3 Metern gewahlt. Hierbei handetidsum einen Minimalwert. Der einzuhaltende
Bauabstand wird grof3er je hoher gebaut wird. Eatd@nd reduziert sich die zu bebauende Grundflache.

Das weilRe Sechseck(H) kennzeichnet den Heizurigskiel dem sich die Zentralheizung befindet. Die
entsprechenden weil3en Linien stellen exemplaris@neAusschnitt der zentralen Versorgungsleitungen
fur das Betriebs—u. Wohngrundstiick (Nr. 3) fur ldeg, Wasser, Strom, Telefon dar, die ausgehend von
dem Heizungskeller(H), zentral, alle sich auf denr@stiick befindenden Betriebs- und Wohneinheiten,
mit entsprechenden Ressourcen versorgen. Das Beifbseck (T) kennzeichnet die zentralen
Heizungstanks, der sich auf dem gesamten Grundbgfakdenden Betriebs- und Wohneinheiten. Fir
das Wohngebaude besteht ein Versorgungsvertrag.

Beim Erwerb des Grundstlickes (freih&ndiger Kauf ddech Zwangsversteigerung) fallen fir den
Neuerwerber bei Neubau Abrisskosten in Hohe vor2@@.000 € an. Weitere Aufwendungen mussen fir
die Beseitigung der Bodenkontamination aufgebragrten. Das Gutachterbiro Dr. Ruck und Partner
bewertet die Bodenkontamination wie folgt: ,, Sommigibt sich ein Gesamtwertabschlag aufgrund der
Untergrundbeschaffenheit in Hohe von 151.000 €. @gltachten http://www.hanmark.de/verfahren-
11052.htm)

Ferner muss der Neuerwerber die Kosten fur die Beygind Entsorgung der altbtineraldltankstragen.

Im hinteren Bereich der Grundstlcksflache Nr. kise Pfahlkonstruktion aufgrund des moorigen
Untergrunds bei einem Neubau von Ndéten.

Das Gelande um das ehemalige Autohaus in der Pbgogsir. geniel3t noch Bestandsschutz bis 2013.

Zuletzt wurden auf dem Grundstiick u.a. ein Einzatleh (Bekleidung) betrieben. Die Lackiererei
(Flache Nr.1) ist noch als Gewerbe angemeldet.
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Im folgendem werden konkrete Argumente(unabhangig von den bestehenden
Eigentumsverhaltnissen) gegen eine reine Wohnubgsioeg und gegen die Aufgabe des
Parkplatzes Danckwerthstrae angefuhrt.

1. Reine Wohnbebauung hochwertiger Eigentumswolgmurigplge: langjahriger
Angebotstiberhang aufgrund der Anzahl und Preiskldess Wohnungen. Hinzu kommt eine
zusatzliche Vermarktungserschwernis durch den geaadWohnungsbau (ca. 242 WE) durch
die GEWOBA. Ebenso dirfte es schwer werden Schattienungen an Wohlhabende zu
vermarkten.

2. Teilbebauung streckt sich tber viele JahreHin.10 Jahresplan ist hierbei nicht
ausgeschlossen.

3. Keine Unterstitzung der heimischen Wirtschaéting Schaffung von neuen langfristigen
Arbeitsplatzen nach Baufertigstellung, da nur Rvixdanungen errichtet werden.

4. Kein Einkaufsmarkt! Im stdlichen Husum und Uminadp daher weiterhin keine angemessene
Nahversorgung flr viele Gruppierungen wie:

a.) Bewohner/innen des sudlichen Husum und Unngglfz. B. Gewoba Nord e. G., viele
altere Menschen, siehe Tab.1)

b.) Berufspendler/innen, Berufsverkehr, Beruig&i

c.) Durchgangsverkehr, Tourist/inn/en, Berufsgetiinnen, Schiler/innen der HTS und TSS

d.) Bahnreisende
5. Gesundheit, Umwelt, Kaufkraft und Zeitressouwegden durchs Autofahren
Uberflissigerweise weiter belastet, da am sudli@tadtrand kaum zu Ful3 und nur schwer per
Fahrrad eingekauft werden kann.
6. Keine Berlcksichtigung des demografischen Wandel

a.) Altere Mitbdrger/innen missen vorzeitig ilebststandigkeit aufgeben, da die
Nahversorgung fehlt und sie auf fremde Dienstleig&n angewiesen sind.

7. Keine Wohnungen im gunstigen Preissegment ianstadtnéhe

8. Keine Schliel3ung der Stral3enfront Poggenbuf§stiad keine Bebauung am Austieg mit den
Folgen:

a.) Keine Beseitigung der architektonischen Beider 60/70 Jahre

b.) Keine Aufnahme der gewachsenen Strukturen
c.) Keine Wegrandbebauung am Austieg

20




9. Parkplatz DanckwerthstraRe muss fur den Bau vohuxuswohnungen weichen mit den
Folgen:

a.) Keine ausreichende Parkplatzkapazitat iektin Stadtkern. Auch die
Marktbeschicker/innen hatten mit ihren grof3en Falngen keine geeigneten Parkmaoglichkeiten.

b.) Fur die Mitarbeiter/innen und Besucher/infagender Institutionen entsteht bedingt durch
die groRRere Entfernung des Parkhauses ein erhebldbhraufwand an Kosten und Zeit:
ba.) Museum, Biicherei, Arzte, Zahnarzte
bb.) Finanzamt, Schulen, Geschéfte der Istaein

c.) Kaufkraft wird dem Husumer Stadtkern entzggia die Konsument/inn/en nicht bereit
sind, die Einkaufstaschen beliebig weit zu trag@msumenten werden bevorzugt andere Stadte
oder Gebiete zum Kaufen in Anspruch nehmen, di&uimme ein attraktiveres Gesamtpaket fur
den Konsumenten darstellen.

d.) Eine Parkflache wird geopfert, um an eineresien Ort eine neue Parkflache zu errichten.
Hierdurch werden Umwelt und Kapital suboptimal gehu

e.) Verschwendung von o6ffentlichen Geldern féin @arkplatzneubau durch die Stadt: Die fur
das Parkhaus verwendeten Gelder werden zum Tedines EU-Subventionsetat und zum
Teil aus dem Konjunkturpaket 2 der Bundesregiegiagimen.

f.) Die Folgekosten zum Betreiben und den Unterbiakes Parkhauses werden den stadtischen
Haushalt zusatzlich belasten.
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DIe NOtWenaigkelt emer angemessenen nedaen Plartngs
und Diskussionskultur (Kap 5.)

Schlussbetrachtung:

Die Inhalte der UPLA Protokolle und Gespréache nolitlkern waren ausschlaggebend dafir,
dass die Birgerbewegung die Original Dokumente:

ZukunftskonferenzHusum 2030 nimmt Kurs" inkl. der Anschlussergelseisier
Arbeitskreise

Stadtentwicklungskonzept inkl. der Anschlussergskrder Arbeitskreise
Einzelhandelszentrenkonzept

in Kurzversion (angelehnt an die Problematik degdemburgstr) zusammengefasst hat.

Die Burgerbewegung Husum erhofft konstruktiv daeigbtragen zu haben, mogliche
Informationsdefizite zu beheben. Wer kann schom 668 Seiten Konzeptdschungel permanent
parat haben und diese dann korrekt in die entspretdn Kontexte einordnen, wenn neben
Arbeit und Familie noch 10 —15 weitere derart urgfaiche gelagerte Themen politisch
beschieden werden mussen.

Durch die Kurzversion erhofft sich die Burgerbewegein Gegenmittel bezlglich der
Informationsuberflutung und Untransparenz zur Vguiig stellen zu kénnen, damit u.a. der
elementare Grundgedanke ,einer angemessenen Bétgdidung im politischen
Entscheidungsprozess” der Dokumente Zukunftskonfe¢e Arbeitsgruppen),
Stadtentwicklungskonzept (+Arbeitsgruppen) auch esetzt werden kann. Tolle Ergebnisse
erzielten die Teilnehmer der Zukunftskonferenz.i&oegilt es die Ergebnisse fir die
Folgearbeitsgruppen (Zukunftskonferenz und Stadiektungskonzept) zu wirdigen.

Die meisten dieser Burgerforderungen finden siclBimgerkonzept Biastoch wieddrqgl.

hierzu auch Ergebnisse der Arbeitsgruppen/ SEKgnso decken sich diese Forderungen mit
den (schon Uber 2074) abgegebenen Burgerstimmesidli fur das Birgerkonzept Biastoch
aussprechen. Wir bitten die Politiker um ein Ubakdm der Entscheidung und einen Dialog mit
den Burgern in dieser Angelegenheit.

Es macht wenig Sinn, den gesunden Menschenverdariiirger mit Konzepten zu begegnen,
an derer Erstellung er nicht beteiligt war. Die Memen vor Ort missen sich letztendlich mit den
Rahmenbedingungen der Konzepte arrangieren. GeamdBussagen der Verwaltung baut das
Einzelhandelsentwicklungskonzept auf den Ergebnidee Zukunftskonferenz und des
Stadtentwicklungskonzeptes auf. Dies sehen wirtrsich

Die Burgerbewegung veranlasste eine Analyse hitigbhder Zukunftstauglichkeit und
Abgestimmtheit des EinzelhandelszentrenkonzeptslemtErgebnissen der Zukunftskonferenz
und des Stadtentwicklungskonzepts. Weiter wurderkKdazeptaufbau inkl. der Datenmodelle
und -erhebungen methodisch bewertet. Ferner wudigeAuswirkungen auf den Wettbewerb
durch das Einzelhandelszentrenkonzept untersuam. chluss der Analyse wurde die
Entscheidungsstruktur bei der Erstellung des Eivaedelszentrenkonzepts sowie die
Entscheidungsstruktur der Beschlussfassung i\dgelegenheit Poggenburgstr begutachtet.
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Die Analyse umfasst 106 Seiten. Es wirde im Augekblenig Sinn machen, diese Analyse zu
veroffentlichen. Die Fronten wirden sich nur noathmweiter erhérten. An dieser Stelle sei nur
angemerkt, dass das EHZK gemal den Nachforschumg/gunter der Beteiligung von

Birgern fur die Birger erstellt wurden ist. Ebersdaas Einzelhandelszentrenkonzept aus
unserer Sicht nicht wie die Empfehlung der Zuklddtgerenz und das
Stadtentwicklungskonzept auf Wachstum und Wangsjerichtet.

Das Einzelhandelszentrenkonzept setzt auf eineckprehite Bestandwahrung. Wenn es um
Wirtschaft geht, dann geht es auch immer um Blpmsgentielle Unternehmer und Vertreter von
den Umlandgemeinden. Diese auszugrenzen, bedeutedrieinen Ruckschritt statt Innovation,
aufgrund der hierbei bestehenden Nicht-NutzungRatentialen, die eine Perspektivenvielfalt
bietet, wenn es um einen notwendigen gesellsctiadthi \WWandel geht. Jegliches weitere
Gegeneinander fuhrt unweigerlich dazu, dass duisigdbegehren und —entscheide,
Klageverfahren im B-Planverfahren oder Nichteinigumit Privateigentimern noch mehr
kostbare Zeit verstreicht.

Jeglicher weiterer Zeitverlust fuhrt zu weiteremgshnitten in die Lebensqualitat der
Gesellschaft, Nichtnutzung von potentiellen Arlqgiitzen sowie weiteren
Wettbewerbsnachteilen gegeniiber anderen Regioe¢rtehdlich bleibt so auch das
Eingangstor zum sidlichen Husum weiterhin ein Sdhack.

FiUr das Grundvertrauen der Birger in Politik unavédtung sind faire und transparente
Verfahren elementar. Vier folgende Ausziige ausneiAealysebericht des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes i.V.m der Poggenburgstr. solledetglichen warum der Burger das
Verfahren um die Poggenburgstr. bisher nicht atsufad transparent wahrnehmen kann.
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Diese vier Sachverhalte und das hartnackige Gerdabks sich Stadtverwaltung und die
Kreispolitik, angeblich bei einer nicht 6ffentliah&itzung, bereits auf einen Investor fur das
gesamte Grundstiick Poggenburgstr. und Gesundheifissiigelegt haben, sind Indizien fir die
~einseitige” Vorgehensweise in dem bisherigen aréa um die Poggenburgstr. (siehe hierzu
InternetseiteZusammenhangeEs sollte nicht verwundern, dass zwischen demszAg (2) und
der gerade aufgefuhrten Information eine Para#lalsehen ist, da der nachste
Versteigerungstermin flr das Grundstiick um die Boggrgstr. kurz vor der Tur steht (9.
Februar 2010).

Es ist endlich an der Zeit, der Forderung eineend@lanungs — und Diskussionskultur, wie es
u.a. das Stadtentwicklungskonzept und die Husuraku@ftskonferenz richtigerweise vorsieht,
nachzukommen.
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Die Burgerbewegung wirde es begriif3en, wenn alleeBeften sich an einen Tisch setzten
und hierbei vordergrindig die Werte und Winsche dgiirger betrachteten. Im Anschluss
bietet es sich an, die Gemeinsamkeiten aller Bejt#n zu benennen.

Die strittigen Punkte gilt es im Anschluss sachbkchklaren. Hierbei sollte darauf abgezielt
werden, Kompromisse herbeizufiihren, die durch amb$pektrum zwischen Schwarz und Weil3
gekennzeichnet sind. Alle Beteiligten missen selvusst darliber sein, dass eine reine
Wohnbebauung fir mindestens 60 Jahre Bestand élenn dieser Zeit sind keine
Korrekturen mehr méglich.

Fehler, welche heute nicht erkannt werden,
sind in der Zukunft dann nicht mehr abanderbar. Mdighkeiten, die aufgegeben werden,
konnen keinen positiven Einfluss auf die Innenstafitwicklung mehr bewirken.

Wir bitten die Politiker sich in den LebensalltagrvAlteren, jungen Familien oder Menschen
mit einer schlechten Grundversorgung hineinzuveesetHiernach durfte es nicht schwer fallen,
den Winschen der Birger Gehdr zu schenken. Auttke satrbei noch einmal die
Verantwortung, welche wir der ndchsten Generategeguber haben, tberprift werden. Der
demokratische Konsens lebt von der Fahigkeit difiererterer Betrachtung und der damit
einhergehenden Kompromissfahigkeit, auch wennidipslarisierenden Debatten oft
unkenntlich wird. Totalitare Systeme hingegen neiger Spaltung und damit zu einem ,Wir-
und die Anderen —Denken*. Die nachhaltige Kooperatnuss die starren und eingefahrenen
Strukturen beseitigen, damit die immer starker wedd Anzahl von Problemen, die sich nur
gemeinsam und weitsichtig I6sen lassen auch zulglgdtost werden kdnnen.

Es ist an der Zeit, Rahmenbedingungen fir den Ztigén von der Mehrheit der Birger
gewinschten Lebensraum, wie auch die Gewahrlgjstan fairen und gleichberechtigten
Voraussetzungen, fur die am Projekt interessidrteastoren, zu schaffen.

Wir sind es uns und den Folgegenerationen schuldig.

www.burgerbewegung-husum.de
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Helfen Sie uns und Ihnen! Vielen Dank.
Ihre Blrgerbewegungshim — Ralf Osnabriigge
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